ECEMAH

FICHA PRE-CONTRATUAL DE CARACTER GERAL

Relativa a contratos de financiamento regulados pelo Decreto-Lei 74-A/2017 de 23 de junho

Crédito Hipotecario

MUTUANTE Caixa Econdmica da Misericérdia de Angra do Heroismo, Caixa Econédmica Bancaria, S.A.
Rua Direita, 118
9700-066 Angra do Heroismo
Contato telefénico: 295 401 300 (chamada para rede fixa nacional)
Email: cemah@cemah.pt

FINALIDADES Crédito habitagcdo: aquisicdo habitacdo propria permanente; aquisicdo habitacdo prépria
secundaria; aquisicao habitagdo para arrendamento; aquisi¢ao terreno habitacdo propria
permanente; aquisicdo terreno habitacdo propria secundaria; aquisicdo terreno habitacdao
para arrendamento; obras habitacdo propria permanente; obras habitacdo propria
secunddria; obras habitacdo para arrendamento; construcdo habitacdo propria
permanente; construcdo habitacdo propria secundaria; construgdo habitacdo
arrendamento; transferéncia crédito de OIC.
Outros Créditos Hipotecarios: outras finalidades que ndo habitagdo, garantidas por
hipoteca.

PRAZOS TIPO DE PRAZO: Meses

MINIMO: 06
MAXIMO: 360
POSSIBILIDADE DE CARENCIA DE CAPITAL: Sim

TIPOS DE TAXA

FIXA: taxa aplicavel ao financiamento durante toda a vigéncia do contrato;

MISTA: taxa fixa durante o periodo inicial do financiamento, seguida de taxa varidvel até a
maturidade de contrato;

VARIAVEL: indexada & Euribor e acrescida de spread. A Euribor resulta da média
aritmética simples das cotacBes didrias do indexante, no més anterior a cada periodo de
contagem de juros, com base na convenc¢do atual/360 dias, arredondada a milésima da
seguinte forma:

- Quando a quarta casa decimal é igual ou superior a cinco, o arredondamento é feito por
excesso;

- Quando a quarta casa decimal é inferior a cinco, o arredondamento é feito por defeito.

A revisdo do indexante é efetuada em conformidade com o seu prazo. Para mais
informagdes sobre o indexante consultar https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-
org/euribor-rates.html

MOEDA

Os financiamentos da CEMAH sdo expressos em Euros.

GARANTIAS

MOD. C12 08/2026

Hipoteca sobre imdvel objeto do financiamento, podendo ser substituida por hipoteca de
outro imével, considerado adequado ao risco do empréstimo;
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Fianca ou aval,

Penhor de aplicagGes financeiras.

REEMBOLSOS

TIPO DE REEMBOLSO: Prestacdes
PERIODICIDADES: Mensal, Trimestral, Semestral ou Anual

O numero de prestacdes depende do prazo escolhido.

REEMBOLSO ANTECIPADO

O consumidor tem o direito de efetuar o reembolso antecipado parcial em qualquer
momento da vigéncia do contrato, independente do capital a reembolsar, desde que
efetuado em data coincidente com o vencimento das prestacdes e mediante pré-aviso de
7 dias Uteis ao mutuante.

O reembolso antecipado total pode ser efetuado em qualquer momento da vigéncia do
contrato mediante o pré-aviso de 10 dias Uteis ao mutuante.

Comissionamento conforme pregario em vigor.

EXEMPLO REPRESENTATIVO

MOD. C12 08/2026

Taxa Varidvel: TAEG (Taxa Anual de Encargos Efetiva Global) de 4,1% calculada com base
numa TAN (Taxa Anual Nominal) varidvel de 3,555% (Euribor 12 meses de julho 2026
2,855% acrescida de spread de 0,700%) para um empréstimo padrao de 150.000 Euros a
30 anos com hipoteca, para 1 titular com 30 anos de idade e racio
financiamento/garantia de 75%. Prestacdo mensal de 678,18€. Montante total
imputado ao consumidor (MTIC) de 256 269,47€, correspondente a soma do montante
total do crédito e do custo total do crédito para o consumidor de 106 269,47€. Este valor é
indicativo e podera variar, nomeadamente em consequéncia da alteracdo da taxa de juro.
O MTIC inclui juros, despesas iniciais de registo de hipoteca de 265,00€, Comissdo de
Avaliacdo de 239,20€, Comissdo de Estudo de Dossier de 395,20€, seguro de vida mensal
de 11,78€ e seguro multirriscos anual no valor de 156,00%€.

Taxa fixa: TAEG de 7,4% calculada com base numa TAN fixa de 6,647% para um
empréstimo padrao de 150.000 Euros a 180 meses com hipoteca, para 1 titular com 30
anos de idade e racio financiamento/garantia de 75%. Prestacdo mensal de 1 318,81€.
Montante total imputado ao consumidor (MTIC) de 249 510,86€, correspondente a
soma do montante total do crédito e do custo total do crédito para o consumidor de 99
510,86€ de custo total do crédito para o consumidor. Este valor é indicativo e podera
variar, nomeadamente em consequéncia da alteracdo da taxa de juro. O MTIC inclui
juros, despesas iniciais de registo de hipoteca de 265,00€, Comissdo de Avaliagdo de
232€, Comissdo de Estudo de Dossier de 395,20€, seguro de vida mensal de 11,78€ e
seguro multirriscos anual no valor de 156,00€.

Taxa mista: TAEG de 5,1% calculada com base numa TAN de 6,647% durante o periodo
de taxa de juro fixa. Durante o periodo de taxa variavel TAN de 3,547%, resultante da
soma do indexante (Euribor 6 meses de julho 2026 2,647% acrescida de spread de
0,900%), para um empréstimo padrdo de 150.000 Euros a 180 meses com hipoteca,
para 1 titular com 30 anos de idade e récio financiamento/garantia de 75%. Prestacdo
mensal de 1 318,81€. Montante total imputado ao consumidor (MTIC) de 215 619,87%,
correspondente a soma do montante total do crédito e do custo total do crédito para o
consumidor de 65 619,87€. Este valor é indicativo e podera variar, nomeadamente em
consequéncia da alteracdo da taxa de juro. O MTIC inclui juros, despesas iniciais de
registo de hipoteca de 265,00€, Comissdo de Avaliagdo de 232€, Comissdo de Estudo de
Dossier de 395,20€, seguro de vida mensal de 11,78€ e seguro multirriscos anual no
valor de 156,00€.
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A taxa de juro aplicada as finalidades aquisicdo e construcdo de habitacdo propria
permanente, secundaria ou arrendamento pode assumir valores negativos em fungdo da
evolucdo do respetivo indexante. TAEG calculada de acordo com o Decreto-Lei n.2 74-
A/2017 de 23 de junho.

OUTROS CUSTOS NAO INCLUIDOS NO MTIC
Imposto Municipal sobre Transmissdo de Imédveis (IMT);
Imposto de selo do contrato de compra e venda;

Custos com a formalizacdo contratual decorrentes da modalidade de selecionada
(Documento Particular Autenticado; Casa Pronta; Escritura Publica);

Outros custos eventuais com documentos necessarios como certiddes, cadernetas,
procuracdes, retificacdo de registos e averbamentos varios.

AVALIACAO DO IMOVEL A aprovagdo do seu pedido sé estard formalizada apds uma avaliagdo do imodvel a
hipotecar, a realizar por um perito avaliador independente e habilitado para o efeito
através de registo na comissdo de Mercado e Valores Mobiliarios (CMVM), nos termos
da legislacdo aplicavel.

Por este servico ser-lhe-a cobrada uma comissdao de avaliacdo e que tem o valor que consta
em cada momento em precario (Aviso n.2 8/2009 de 12 de outubro do Banco de Portugal).

O mutuante entrega ao consumidor um duplicado dos relatérios e outros documentos da
avaliacdo feita ao imoével. O consumidor pode apresentar ao mutuante uma reclamagdo
escrita relativamente aos resultados e fundamentacdo da avaliacdo, a qual deve ser objeto
de resposta fundamentada por parte do mutuante. Pode ainda o consumidor requerer ao
mutuante a realizacdo de segunda avaliagdo ao imdvel (sendo que sempre que a
reavaliacdo do imovel seja por iniciativa do mutuante, em cumprimento de normas legais
e regulamentares, estd vedada a cobranca de qualquer encargo ou despesa ao
consumidor).

SERVICOS ACESSORIOS Para a celebragdo dos contratos de crédito habitacdo/hipotecario é exigida a existéncia
ou abertura e manutencdo de conta de depdsitos a ordem e a contratagdo dos seguros
multirriscos e/ou de vida, conforme aplicavel.

No cumprimento da Lei n2 57/2020, de 28 de agosto, o mutuario pode optar por manter
uma conta a ordem noutro banco que ndo na CEMAH.

A apodlice do seguro deve garantir, no minimo, o valor do empréstimo concedido.

O cliente poderd optar pela contratacdo dos seguros junto de segurador da sua
preferéncia, desde que a apdlice contemple as coberturas e os requisitos minimos exigidos
constantes da Ficha de Informacgdo Normalizada Europeia (FINE) referente ao empréstimo.

AVALIACAO DE SOLVABILIDADE

O consumidor deve prestar informacdo correta e completa, no prazo que Ihe seja indicado
pelo mutuante ou intermedidrio de financiamento para efeitos de avaliacdo da sua
solvabilidade, sob pena de o crédito ndo Ihe poder ser concedido.

INCUMPRIMENTO DOS COMPROMISSOS ASSOCIADOS AO FINANCIAMENTO

O atraso ou a falta de pagamento das prestacdes mensais podera ter consequéncias para
o consumidor.
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Se vier a ter dificuldades em pagar as prestacées, queira contactar-nos imediatamente, a
fim de estudarmos as solucBes possiveis. Poder-se-a declarar a perda de beneficio do
prazo, bem como a resolugdo do contrato por incumprimento definitivo se,
cumulativamente, estiverem em mora trés prestacdes sucessivas e a IC tiver concedido ao
Consumidor um prazo suplementar minimo de trinta (30) dias para que efetue o seu
pagamento, expressamente advertindo daquelas consequéncias. Serd comunicada a
Central de Responsabilidades de Risco de Crédito do Banco de Portugal a situacdo de
incumprimento e/ou mera mora. Resolvido o contrato, a IC poderd proceder a sua
execucdo e nomear a penhora o imével dado de hipoteca, requerendo a sua venda judicial.

Em ultimo recurso, pode vir a ficar sem a sua casa se ndo pagar as prestacoes.
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